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FORORD

Lantmastarprogrammet &r en tvaarig universitetsutbildning vilken omfattar 120
hdgskolepoang (hp). En av de obligatoriska delarna i denna &r att genomfora ett eget
arbete som ska presenteras med en skriftlig rapport och ett seminarium. Detta arbete kan
t ex ha formen av ett mindre forsok som utvarderas eller en sammanstélining av
litteratur vilken analyseras. Arbetsinsatsen ska motsvara minst 5 veckors heltidsstudier
(7,5 hp).

Vid investering i skogsfastigheter stélls kbparen infor beslut om hur
foryngringsavverkning, gallring och skatteplaneringen ska genomféras for att uppna ett
fordelaktigt ekonomiskt resultat. For att belysa detta har en fallstudie gjorts pa tva

skogsfastigheter i Gotaland. Jag ar intresserad av skog och skogsekonomi och iden till
studien kom fran mig sjalv.

Jan Larsson har varit examinator och handledare

Alnarp Maj 2008

Robert Pettersson
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SAMMANFATTNING

Priserna for skogsfastigheter i Sverige okar kraftigt och under den senaste femars
perioden har priserna stigit med 77 procent. De hdga skogsfastighetspriserna signalerar
optimism och tilltro infor framtiden bland den privata skogsagarkaren. Samtidigt finns
det ocksa orosmoln i form av barkborreangrepp och 6kad frekvens av stormar som kan
paverka fastighetens ekonomi negativt.

Manga skogsagare forvaltar stora kapital i form av varde i skog och fastighet och en
planerad ekonomi kravs i allt hogre grad for att for att nd ett bra resultat i skogen. Skog
ar langsiktigt och den som naéjer sig med att maximera varje enskilt ar utan att planera
for kommande ar optimerar séllan alla parametrar tillgangliga for ett fordelaktigt
ekonomiskt resultat.

Arbetet genomfdrs som en fallstudie pa en investering i tva skogsfastigheter belagna i
Gotaland. Skogsatgarder for dessa planeras under en tiodrsperiod och tva
avverkningsalternativ stalls mot varandra for att understka hur det ekonomiska utfallet
paverkas. Stora skogsuttag de tva forsta aren efter investeringen stélls mot att fordela
uttagen 6ver planperioden.

| arbetet undersoks ocksa hur investeringen péaverkas av fastighetsreglering med
rationaliseringsforvarv jamfort med att avsta fran detta

Malet med arbetet var att fa ett underlag for beslut hur avverkningen ska ga till samt ett
underlag for beslut om fastighetsreglering med rationaliseringsforvarv ska genomforas.

Det ekonomiska utfallet av de tva avverkningsalternativen skilde sig inte namnvart men
mindre eget kapital krdvs om man férdelar avverkningen jamt dver perioden.

Resultatet av studien visar att rationaliseringsforvarv innebar lagre laneniva men
effekten av rationaliseringsforvarv blir relativt liten eftersom fastigheten har stora lan.
Nettot forsvinner i rantekostnader och det finns da mindre majlighet att utnyttja det
underlag for skogsavdrag som finns. En slutsats man kan dra ar att ska man ha nytta av
rationaliseringsforvérv och skogsavdrag géller det att man har mojlighet att kdpa en
fastighet till stor del med eget kapital.



SUMMARY

The price of Swedish forest properties has gone up by 77 percent during the past five
years. Amongst private forest managers the high price level signals optimism and
confidence for the future.

Many forest owners manage large capital in the forest and a planned economy is to a
larger extent demanded to achieve a positive economic result. Forest is long-term and to
maximize a single year without planning for the years to come results in less
optimization of the parameters available to achieve a favourable economic result.

This case study investigates the investment of two forest properties situated in Gétaland.
The management of the forest has been planned for both properties during a period of
ten years. Two alternatives of felling are compared with one another to investigate how
they affect the investment. The first two years after the investment large fellings are
made and this is compared to dividing the felling over the period.

The case study also investigates how the investment is affected by Fastighetsreglering
and Rationaliseringsforvarv.

Explanation of Fastighetsreglering: It is sometimes possible to leave out registering a
new entry into the land register if the purchaser already owns a property near by the
newly acquired property. If this is the case the land needs to be transferred under the
same registration as the earlier owned property. Except avoiding stamp duty
Fastighetsreglering can be a reason to claim Rationaliseringsférvarv.

Explanation of Rationaliseringsforvarv: There are several possibilities to make use of
Skogsavdrag with less felling. If the purchase is a so called rationaliseringsférvarv the
deduction can be used coin for coin against revenues from the forest.

Explanation of Skogsavdrag: Purchase of land does not allow any depreciation since
land is considered to have a permanent value. To make a certain deduction on the
purchase price of the forest possible for purchaser, rules of Skogsavdrag has been added.
Half of the purchase price of the forest constitutes the foundation of Skogsavdrag. The
used Skogsavdrag is a latent tax debt until the day the property is sold.

A goal of the study was to get information to base the decision on how felling should be
planned for the properties in the future. Another goal was to investigate weather
Fastighetsreglering med Rationaliseringsforvarv should be carried out.

The result of the study shows that the difference between the economic outcome of the
two felling alternatives were not significant but less of the owners money is required if
the felling is divided over the period. The result also showed that the use of
Rationaliseringsforvarv results in fewer loans but the effect of Rationaliseringsforvarv
is relatively small since the property has large loans

The high interest reduces the balance and the effect of this is less contingency to make
use of the possible Skogsavdrag.

A conclusion to be made from the study is that in order to benefit from
Rationaliseringsforvarv and Skogsavdrag one has to be able to buy a property with a
less loan and more own money



INLEDNING

BAKGRUND

I Sverige finns det cirka 22,7 miljoner hektar produktiv skogsmark varav ungefér halften
ags av privata dgare, till antalet ungeféar 350 000 (Tjader & Seth 2003).

Priset pa skogsfastigheter steg i genomsnitt med 20 procent under 2007 och éver hela
landet ligger prisokningen pa 77 procent under en femarsperiod. Snittpriserna for
Sverige har under 2007 stigit fran 285 kronor per msk till 343 kronor per m%sk. | sédra
Sverige har for forsta gangen 400 kronors-vallen sprackts och du fick varen 2007 betala
411 kronor per m3sk i snitt i Gétaland (LRF Konsult 2008). Fastighetspriserna har med
andra ord skjutit i hojden under 2000-talet. De hdga skogsfastighetspriserna signalerar
optimism och tilltro infor framtiden bland den privata skogsagarkaren. Skogsagaren kan
samtidigt utsattas for svarforutsagbara forluster som han/hon har svart att paverka sjalv,
t.ex. storm, insektsangrepp och konjunktur. Detta tillsammans med det 6kade vardet pa
skogsfastigheter gor det viktigt att veta hur avverkning och ekonomi ska planeras.

SYFTE

Syftet med arbetet ar att fa svar pa foljande fragor:
= Vilket ar mest fordelaktigt ur ett ekonomiskt perspektiv; att fordela uttagen over
planperioden eller att gora stora skogsuttag de tva forsta aren efter
investeringen?
= Hur paverkas investeringen av att géra en fastighetsreglering med
rationaliseringsforvarv jamfort med att avsta fran detta?
= Kan man betala dessa priser och fa det att snurra likviditetsmassigt?

MAL

Malet med arbetet &r att fa ett underlag for beslut hur avverkningen ska genomforas.
Malet &r ocksa att fa ett underlag for beslut om fastighetsreglering med
rationaliseringsforvérv ska genomforas.



AVGRANSNING

Jag har avgransat mig till att gora en fallstudie pa tva fastigheter i Gétaland.
Avgransningen galler planering av skogsatgérder for dessa fastigheter pa tva olika satt
och ror foryngringsatgarder, réjning, gallring och slutavverkning under en tioarsperiod.
Intakter och utgifter redovisas per ar under en period av tio ar. Avgransningen géller
konsekvenser av fastighetsreglering, rationaliseringsforvérv, lagfartskostnader och
skogsavdrag.

| arbetet har det ej tagits hansyn till eventuell inflation, fluktuerande timmerpriser eller
forandrade ovriga intakter och utgifter, t.ex. hyror/underhall, arrendeintakt fran jakt,
avverkningskostnader med mera under tidsperioden arbetet behandlar.



LITTERATURSTUDIE

PRISUTVECKLING PA SKOGSFASTIGHETER

Snittpriserna i Gotaland har stigit fran 372 kr till 423 kr per kubikmeter skog 2007,
vilket ar en 6kning med 14 % jamfort med helaret 2006 (se Figur 1 och Tabell 1).
Genomsnittspriserna i Sverige har stigit med 77 % sedan 2002. | Gotaland har priserna
under samma period 6kat med 59 % (LRF Konsult 2008).

| hela landet Gverlats nagra tusen fastigheter varje ar vilket blir ganska fa om man gar
ner pa lokal niva, med andra ord &r det i praktiken sallan en grannfastighet blir till salu
(Tjader & Seth 2003). Utbudet av fastigheter pa marknaden har dock ckat med 15 %
under det senaste aret. Det beror bland annat pa riksdagsbeslut om forsaljning av 10 %
av Sveaskogs skogsmarksarealer. Det 6kade utbudet réacker dock inte for att mota det
vaxande intresset fOr att investera i skog.

| sdra Sverige har andelen utlandska kopare nara férdubblats under det senaste halvaret
och andelen utlandska kdpare i Gotaland &r idag 9 %, en siffra som for ett halvar sedan
lag pa 5 %. Den vanligaste koparen &r en privatperson som ager skogsmark sedan
tidigare, men intresset bland nya investerare stiger. Nyetableringen i Goétaland under
2007 lag pa 27 % (LRF Konsult 2008).

Priser pa skogsfastigheter 2007

Samtliga priser i SEK/m°s

&
’ Kalla: LRF Konsult 2008-01-17 % LG RONSUIE

Figur 1. Snittpriser for skogsfastigheter i Sverige 2007 (LRF Konsult 2008).



Omradesindelning (se Figur 2).

Omrade |

Vastra Gotalands lan, Ostergotlands 1an, Skane lan,
Jonkopings lan, Kronobergs lan, Kalmar 1an, Blekinge lan,
Hallands l&n

Omréade II )
Stockholms 1&n, Uppsala lan, Sérmlands lan, Orebro lan,
Véastmanlands lan

Omrade 111
Vérmlands lan, Dalarnas l&an, Gavleborgs l&n

Omréade 1V
Vasternorrlands 1an, Norrbottens och Vasterbottens kustland

Omréade V
Jamtlands lan, Lapplandslandskap

Figur 2. Omradesindelning
(LRF Konsult 2008).

Tabell 1. Genomsnittligt pris for skogsfastigheter i Sverige (SEK/m°sk) dels totalt och
dels regionalt (LRF Konsult 2008)

Omréde 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2007 2007
Heldr  Heldar Helar Heldr  Helar Jan-juni  Jul-dec  Helar

\Y 129 130 128 168 193 219 263 263

v 137 151 166 184 223 253 293 287

Il 180 174 208 234 281 312 344 334

1l 249 244 253 282 322 378 384 383

| 266 272 300 322 372 411 429 423

Hela Landet 196 198 218 244 285 320 349 343



For prisutveckling for skogsfastigheter i Sverige (SEK/m3sk), dels totalt och dels
regionalt, se Figur 3 nedan.
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Frisbar: KF1 medded 2007

Figur 3. Prisutveckling for skogsfastigheter per ar mellan 1995-2007 (SEK/m®sk)
(svart linje &r for medel i landet) (LRF Konsult 2008).

Prisuppgangen beror bland annat pa att konkurrensen om ravaran har 6kat och att
anvandningsomraden t.ex. biobransle, etanol och ravara i kompositmaterial vaxer.

Den radande klimat- och energidebatten spelar ocksa en viktig roll.

Sveriges langa kust innebér att man har néra till hamn for export av det skogen
producerar.

Skogsmark ar en begransad tillgang och den arliga tillvaxt som idag produceras pa
skogsmarken kommer inte att 6ka sa mycket, &ven om vi blir battre pa skogsskotsel
(Carlsson 2007). Skog &r mindre konjunkturkéanslig &n borsen och kan ses som en trygg
och stabil investering i jamforelse. De hdoga skogsfastighetspriserna signalerar den
storsta optimism och tilltro infor framtiden bland den privata skogségarkaren (Agensjo
& Bygge 2006).

De storsta avverkningarna i de privata skogarna gors i samband med overlatelser, kop
arv och gava. For enskilda fastigheter leder det i vissa perioder till stor aktivitet och hog
avkastning. En ordentlig ekonomistyrning ar viktig for att 6ka avkastningen pa
privatskogsbruket. Det racker inte med att veta vad en skogsbruksplan sdger om hur
mycket det gar att avverka eller hur stort virkesnettot blir, utan det &r lika viktigt att ha
en uppfattning om vad nettot efter skatt kan bli bade innevarande och kommande ér.
Skog ar langsiktigt och s& bor dven dess ekonomiska planering vara. Det finns flera
mojligheter vid kop och forvaltning av skogsfastigheter som kan vara fordelaktigt att
ké&nna till for béattre beslutunderlag vid den ekonomiska planeringen (Tjader & Seth
2003). Nedan forklaras nagra av dessa som belyses i fallstudien.
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EKONOMISK PLANERING

Lagfart: Lagfarten &r ett bevis pa att det ar du som &ger fastigheten. Nar man kopt en
fastighet ska man ans6ka om lagfart pa fastigheten hos Lantmateriet inom tre manader
efter tilltradesdagen. Sedan antecknas du som &gare till fastigheten i fastighetsregistret.
Kostnaden for en lagfart (stampelskatt) ar for en fysisk person 1,5 % av den kopeskilling
man betalat for fastigheten (Wikipedia 2008).

Pantbrev: For att fa lana pengar till en fastighet kraver banken en sakerhet for lanet.
Det innebér oftast att du lamnar en viss del av din fastighet som pant till den du far lana
pengar av. Av praktiska skal ar det svart att dverlamna en pant om denna ar en fastighet
darfor far langivaren/banken ett pantbrev som sakerhet. Ett pantbrev utfardas som ett
bevis pa inteckningen. For att fa ett pantbrev maste du som fastighetsagare anstka om
inteckning i fastigheten hos Inskrivningsmyndigheten. Numer ar pantbreven oftast
elektroniska, och forvaras pa detta satt hos banken. Kostnaden for pantbrev &r i regel

2 % av det belopp som intecknas. Pantbrevet ar knutet till fastigheten och kan inte foras
over mellan fastigheter (Géteborgs stad Konsument Géteborg 2007).

Fastighetsreglering: Om koparen &ger en fastighet i nérheten av den fastighet som
forvérvats, kan koparen i vissa fall vélja att hoppa Over steget med att registrera ny
lagfart. | sa fall behdver marken 6verforas sa att den ingar i samma fastighetsheteckning
som den tidigare dgda fastigheten. Ett annat skal for fastighetsreglering, férutom att man
undviker stdmpelskatt, &r att det kan ge underlag att havda rationaliseringsforvarv
(Tjader & Seth 2003).

Skogsavdrag: Eftersom mark anses ha ett bestaende varde ger kopet av mark aldrig ratt
till nagra avskrivningar. For att géra det mojligt for en kopare av skog att fa visst avdrag
for den del av kdpeskillingen som beldper pa den véaxande skogen har reglerna om
skogsavdrag tillkommit. Det ar ocksa ett sétt underlatta finansieringen av skogen.
Halften av den del av kdpeskillingen, som belper pa skogen utgor underlaget for
skogsavdrag. Det utnyttjade skogsavdraget ligger som en latent skatteskuld till den
dagen man séljer fastigheten. Skogsavdraget gar att utnyttja pa obestamd tid (Karlsson
2006).

Rationaliseringsforvarv: Det finns vissa mojligheter att utnyttja skogsavdraget med
mindre avverkning. Om kopet ar ett s.k. rationaliseringsforvarv kan avdraget utnyttjas
krona for krona mot skogsintakterna. Ett exempel pa rationaliseringsforvarv ar att en
skogségare koper grannfastigheten och att den fastighetsregleras till kbparens fastighet.
Rationaliseringsforvarvet géller upp till fem ar fran tilltradesdagen (Agensjo & Bygge
2006).
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Skogsbruksplan: Skogsbruksplan ar ett verktyg i planeringen och utgor beslutsunderlag av
skogsskotseln pa en skogsfastighet.

Den innehaller foljande fakta om skogen pa fastigheten (Holmen skog 2008):

e Produktiv skogsmark och 6vrig mark

o Virkesforrad fordelat pa tradslag och per hektar

o Tillvaxt totalt och per ha

e Standortsindex och bonitet

e Aldersklassfordelning

e Fordelning av gallrings- och slutavverkningsbestand
e Naturvérden

o Skotselrekommendationer for varje bestand

o Oversiktskarta dver fastigheten och kartor kopplade till tgardsforslag
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MATERIAL OCH METOD

Arbetet ar genomfort som en fallstudie pa tva skogsfastigheter; Fastighet A och
Fastighet B. Fastigheterna kdps ar noll som ar tilltradesdagen och den &r for bada
fastigheterna satt till den 1/1. Fastighet A kops for 2,1 miljoner kr och Fastighet B for
32,9 miljoner kronor. Grundférutséttningar for kdpet av fastigheterna ar att hela
kopesumman 35 miljoner kr lanas. Avgifter ar noll i form av lagfart, fastighetsreglering
och kostnader for att 16sa pantbrev finansieras med hjélp av eget kapital. Kopesumman,
35 milj. kr lanas till en réanta pa 5,5 % och pa eget insatt kapital berdknas en ranta pa
5,0 % (se Bilaga 7, 8 & 9 for berakningar).

Fastigheterna ligger granne med varandra och de skéts som en brukningsenhet. Tva
nyupprattade skogsbruksplaner for de aktuella fastigheterna har anvénts som underlag
for fallstudien.

Fallstudien &r genomfard som en jamférelse mellan tva avverkningsalternativ;
Alternativ | och Alternativ Il. Detta for att se vilket som ar mest fordelaktigt ur ett
ekonomiskt perspektiv; att fordela uttagen dver planperioden eller att gora stora
skogsuttag de tva forsta aren efter investeringen.

Malet med arbetet ar att fa ett underlag for beslut hur avverkningen ska genomforas.

I Alternativ | férdelar man den for perioden foreslagna foryngringsvolymen jamt éver
planens tio ar. (se Bilaga 7).

I Alternativ 11 slutavverkar man hélften av den for perioden foreslagna
foryngringsvolymen ar ett och den resterande halften ar tva. (se Bilaga 8).

Fallstudien undersoker ocksa hur investeringen paverkas av att gora en
fastighetsreglering samt rationaliseringsforvarv jamfort med att avsta fran detta.
Alternativ Il med fastighetsreglering och rationaliseringsforvéarv kallas i arbetet for
Alternativ Il1. (se Bilaga 9).

| samtliga alternativ forsoker man utnyttja skogsavdraget.

FASTIGHETSBESKRIVNING

Fastighet A ar ett rent skogsskifte pa 21,6 ha och bestar av produktiv skogsmark
(Se bilaga 1) (Forsgren 2008).

Fastighet B &r en bebyggd skogsfastighet dér den totala arealen uppgar till 643,4 ha
varav ca 525 ha produktiv skogsmark och ca. 60 ha indgomark (se bilaga 2).
Byggnationen utgdrs av sju mindre gardar/torp med tillhérande ekonomibyggnader.
Vissa nyttjas som aretruntbostader (Areal 2008).

Fastigheterna &r beldgna i Gotaland och trakten de ligger i &r en mellanbyggd dar
barrskogen véaxlar med 6ppen indgomark. Fastigheterna har en samlad arrondering med
ett val utbyggt skogbilsvagnat. Detta i kombination med ldget intill allmén vag ger
forutsattningar for ett rationellt skogsbruk.
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Skogen representerar fastigheternas storsta varde och aldersfordelningen for fastigheterna
sammantagna &r relativt jamn med en stor andel slutavverkningsbar skog och dven en stor
andel skog i alder for forsta gallring. Daremot ar det relativt ont om skog i alder for sista
gallring. Enligt nyupprattade skogsbruksplaner uppskattas det totala sammanlagda
virkesforradet till 93 243 m>sk varav 52 % tall, 40 % gran samt 10 % l6v och lark. Detta
motsvarar ett virkesforrad per hektar om 171 m>sk. Avverkningsférslaget under
planperioden som stracker sig tio ar 4r sammanlagt 50 629 msk, varav gallring 10 092
m?>sk och foryngringsavverkning 41 121 m>sk. Den &rliga tillvéxten for fastigheterna
sammantaget beréknas till ca 3 060 m>sk per &r (se bilaga 3) (Areal & Forsgren 2008).

SKOGSATGARDER MED INKOMSTER/UTGIFTER

Foryngringsavverkning

Foryngringsavverkning totalt under perioden uppskattas till 41 000 m>sk fordelat pa

160 ha (se bilaga 3). Allt séljs som rotpost for ett for trakten vanligt pris, 410 kr per
m3sk netto (Backman 2008).

I Alternativ | dar foryngringsavverkningen ar jamt fordelad Over perioden avverkas 4100
m3sk per ar fordelat pa 16 ha per ar.

| Alternativ |1 uppgr foryngringsavverkningen till 20 500 m®sk per &r fordelat pa 80 ha
per ar de tva forsta aren (Areal & Forsgren 2008).

Tillvaxt

Tillvaxten i den slutavverkningsbara skogen beraknas vara 3,3 % per ar och fas genom
att ta fastigheternas sammanlagda tillvaxt per ar vid planens uppréattande/total
virkesforrad i fastigheterna; (3 073 m3sk/93 243 m®sk = 3,3 %).

Den uppskattade tillvéaxten for gallringsskogen under perioden antas vara 7 % per ar
(Backman 2008).

Foryngringskostnad

Foryngringskostnaden beraknas till 12 000 kr per ha, i detta ingar:
Markberedning 1 400 kr per ha

Plantkostnad: 5 000 kr per ha (2 500 plantor/ha a 2 kr/planta.)
Planteringskostnad 3 700 kr per ha (2 500 plantor/ha a 1,5 kr/planta).

Det som planteras ar framst tdckrotsplantor, samtliga snytbaggebehandlade. |
foryngringskostnaden ingar dven en andra behandling ar ett (Backman 2008).

Rojning

Det &r normalt med tva réjningar pa den har marken. Forsta réjning berdknas kosta 2
300 kr per ha och andra réjning 3 500 kr per ha (Backman 2008).

Fran planteringstillfalle till forsta rojning beraknas det ta sex ar.

Rojningsbehovet innan slutavverkning beraknas for perioden uppga till 37 ha. Dessa
fordelas i bade Alternativ I och Il jamt Gver perioden, alltsa 3,7 ha per ar (se Bilaga 7, 8
& 9 for berakningar). | Alternativ | blir det ar atta, nio och tio dessutom 16 ha forsta
réjning per ar baserat pa storleken pa foryngringsavverkningen ar ett, tva och tre. |
Alternativ I1 blir det forsta réjning pa 80 ha per ar, ar atta och nio, detta baserat pa
storleken pa foryngringsavverkningen ar ett och tva.
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Gallring

Gallringsvolymen férdelas jamt dver perioden i bada alternativen.

Total yta som gallras ar 190 ha pa 10 ar, vilket resulterar i 19 ha gallring per ar. Total
volym som gallras uppgar i periodens bérjan till 10 092 m3sk som omraknat i m*fub blir
8 477 m*fub/104r (1 m*sk=0.84 m>fub). Detta ger en gallringsvolym pa ca. 850 m*fub
per ar. Det ar foretradesvis forsta gallring som ar aktuell under perioden och
medelstammen ligger pa ungefar 0,1 m*fub/trad (Areal 2008). 20 % forutsatts saljas som
klentimmer resterande 80 % som massaved. Bruttopriset forvantas ligga pa 350 kr per
m°>fub respektive 450 kr per m*fub. Gallringskostnaden beréknas vara 170 kr per m*fub
detta resulterar i ett netto pa (0,2*450+0,8*350)-170= 200 kr per m*fub (Backman
2008).

Intékter utdéver skogen

Akerarealen uppgér till ca 50 ha och den &r utarrenderad som sidoarrende mot en &rlig
avgift om 50 000 kr.

Jakten &r upplaten pa 1-arskontrakt. Intakten for jakten uppgar till ca.100 kr/ha, totalt
67 000/ar.

Hyresintakterna for torpen ar ca 150 000/ar (Areal 2008).

Alternativ 111

Alternativ 111 skiljer sig fran Alternativ Il genom fastighetsreglering av Fastighet B till
Fastighet A. Det blir da bara stampelskatt pa kopeskillingen for Fastighet A, 31 500 kr
jamfért med 525 000 kr.

Forutom stdmpelskatt for fastighet A tillkommer dven en kostnad for fastighetsreglering
i Alternativ 111, denna torde vara omkring 30 000 kr (Se Bilaga 9).

Skogsavdrag

For fastigheterna i arbetet utgor skogsmarksvérdet 89 % av taxeringsvardet, saledes ar
underlaget for skogsavdraget hélften av 89 % av kdpeskillingen. Underlaget for
skogsavdraget for de bada fastigheterna tillsammans uppgar alltsa till 15 575 000 kr och
for att utnyttja hela avdraget maste man avverka for det dubbla. Har man fatt mojlighet
till rationaliseringsforvarv som &r fallet i Alternativ 111 racker det att avverka for

15 575 000 kr for att utnyttja skogsavdraget.



RESULTAT

Alternativ Il har en nagot lagre laneniva an Alternativ | i slutet av planperioden men
denna skillnad &r forsumbar (se Figur 5). Sett ur ett tioarsperspektiv sa spelar det
sammanfattningsvis relativt liten roll om man fordelar uttagen 6ver planperioden eller
gor stora skogsuttag de tva forsta aren efter investeringen.

Vad som framst skiljer Alternativ | och 11 ar att Alternativ Il gar med ett underskott fran
ar tre och framat medan Alternativ | ger ett for varje ar 6kande netto pga. tillvaxten i
skogen (se Figur 4) (se Bilaga 4 & 5). Detta resulterar i att man maste stoppa in mer eget
kapital i Alternativ |1, totalt for perioden ca 11 miljoner jamfort med 1,3 miljoner for
Alternativ |. (se bilaga 7 & 8). Alternativ Il kraver saledes kapital utifran.

6 500 000 e

5 500 000 \
i\

4 500 000 \\
3500 000 \\
v, 2 500 000 \\
1 500 000 \
500 000 A—A

\\
-500 000 Art Arz Ar3 Ara A5 Are Ar7 Ars Arg Ario
-1 500 000

-2 500 000
Ar

—a— Alternativ |
—=— Alternativ |l
—e— Alternativ lll

Figur 4. Nettot per ar i planperioden for Alternativ I, 11 och 111,
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38 000 000

36 000 000 B -~ - = ‘\A\.\‘\‘\‘

34 000 000 b

32 000 000 A
30 000 000 —
2 28 000 000 R / /
26 000 000 \///
24 000 000

22 000 000

20 000 000 T T T T T T T T T
Ar1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro9 Ar1o0

Ar —a— Alternativ |
—=— Alternativ Il
—e— Alternativ Il

Figur 5. Lan under planperioden for Alternativ I, 11 och I1I.

For tioarsperioden far Alternativ 111 anses vara det mest fordelaktiga ur ett ekonomiskt
perspektiv da den ger lagre skuld ar tio jamfort med Alternativ | och Il. Tillampning av
rationaliseringsforvérv och fastighetsreglering resulterar i att Alternativ I11 har 3,3 miljoner
lagre skuldsattning an Alternativ Il i slutet av perioden (se Figur 5). Orsaken till den lagre
lanenivan i Alternativ 111 &r att de storre intakterna ar ett och tva som ett resultat av
rationaliseringsforvarv kan anvandas till att betala av lanet utan skatteavdrag (se Figur 6).

Utnyttjat skogsavdrag blir storst i Alternativ 111 och hamnar for hela perioden pa 13,3
miljoner jamfort med Alternativ 11 dar 8,7 miljoner av underlaget anvands. Minst blir det i
Alternativ | dér bara 1,8 miljoner av skogsavdraget utnyttjas. Figur 6 nedan visar utnyttjat
skogsavdrag for varje Alternativ per ar under planperioden.

7 000 000

6 000 000 /\

5 000 000 / \

4 000 000
: [/ A\
3 000 000 \

R \

o / —a ‘ \\- ‘ ’r/_k/‘_——k’d
Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar a Ar 5 Ar 6 Ar 7 Ar 8 Ar 9 Ar 10
Ar —a— Alternativ |

—=— Alternativ Il

—e— Alternativ Il

Figur 6. Utnyttjat skogsavdrag per ar i Alternativ I, Il och II1.
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DISKUSSION

Da syftet med arbetet ar att fa svar pa vilket som ar mest fordelaktigt ur ett ekonomiskt
perspektiv; att fordela uttagen 6ver planperioden eller att gora stora skogsuttag de tva
forsta aren efter investeringen, kan man av resultatet dra slutsatsen att for en tioarsperiod
spelar detta obetydlig roll.

Av de tre alternativen var det Alternativ I11 som resulterade i 1agst skuld (se Figur 5).
Trots att Alternativ 111 ger en lagre lanebild innebar det ocksa att man maste skjuta till
pengar utifran for att klara rantan. Ska man klara en investering av denna typ géller det
alltsa att man har maéjlighet och skjuta till eget kapital da fastighet likviditetsmassigt inte
bar sig sjalv.

Effekten av rationaliseringsforvarv blir ocksa relativt liten eftersom fastigheten har stora
Ian. Nettot forsvinner i rantekostnader och det finns da mindre majlighet att utnyttja
skogsavdraget som det finns underlag for. Min slutsats blir darfor att ska man ha nytta
av rationaliseringsforvarv och skogsavdrag galler det att man har mgjlighet att kbpa en
fastighet till stor del med eget kapital. Det blir da ocksa lattare att styra den ekonomiska
planering. Det intressantaste med min undersokning tyckte jag var att fa ett underlag for
skotsel av skogsfastigheten och jamfora olika sétt kan planera och skota fastigheten for
att uppna ett fordelaktigt ekonomiskt utfall.

Det kan vara béttre att valja att fordela uttagen 6ver planperioden speciellt om man har
svarigheter att skjuta till kapital utifran men ocksa eftersom man da har majlighet att
avverka storre kvantiteter om priserna skulle ga upp. Timmer och massa priserna ar
forhallandevis laga for stunden och tros darfor 6ka. Den forvantade okningen av timmer och
massapriser bygger delvis pa att Ryssland kommer att hoja sina exporttullar samt lagren
efter Gudrun och Per borjar ta slut. Det byggs ett stort sagverk bara nagra mil fran
fastigheterna i fallstudien och detta kan ocksa bidra till 6kad efterfragan och priser. Det
finns dock flera fordelar med att gora stora uttag direkt eftersom man minskar risken att
utsattas for barkborreangrepp som av vissa spas bli varre &n stormarna Gudrun och Per
sammantagna. Gammal skog har ocksa oftast battre forrantning pa bank &n i skog och att
avverka tidigare minskar risken for produktionsbortfall i form av insekter, stormar och
sjalvgallring.

Priset pa fastigheten uttryckt som pris per m®sk &r 0 &r fér 375 kr vilket ar nagot lagre an
snittpriset for Gotaland. Prisutvecklingen har varit kraftig de senaste fem aren och man
kan da anta att 6kningen kommer att fortsatta d&ven om den formodligen kommer mattas
av. Kunde man uppskatta och inkludera vardeokning i berakningarna pa fastigheterna
skulle resultatet formodligen se ljusare ut.

En investering som denna &r kénslig fér rantehdjningar och resultaten ar valdigt
beroende av hur konjunkturen utvecklar sig under perioden. Réntan och nast efter den
fluktuering av virkes och massapriserna paverkar resultat mest och det ar darfor langt
ifran sakra siffror som berdknats fram i fallstudien. Da det heller nastan aldrig &r mojligt
att veta det exakta utfallet av kommande avverkningar sa kan det vara klokt att tillampa
viss forsiktighet for att ha marginaler. For aven om berékningarna kan se exakta ut sa
visar de snarare tendenser vid skilda val an det exakta utfallet.
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BILAGOR Bilaga 1

Sammanstallning Gver fastighet A

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 20,3 94
Impediment myr 0,4 2
Impediment berg 0,3 1
Indgomark 0,0 0
V&g och kraftledning 0,3 1
Ovrig areal 0,3 1
Summa landareal 21,6
Virkesforrad m’sk %
Tall 1079 31
Gran 1974 56 m Tall
Totalt Lov 448 13
mAsk
3501
Medeltal
m®sk per ha

172 | Gran

Figur 6. Trédslagsfordelning Fastighet A (Forsgren 2008)

Bonitet och tillvéaxt

Fastighetens medelbonitet 3k per ha Tillvaxt per ar vid planens m3sk
ar beraknad till 7.6  upprattande uppskattad till ca. 105

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

1999
Varav:
Gallring 176 m3sk
Foryngringsavverkning 1823 m3sk
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Arealfordelning
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Figur 7. Aldersklassfordelning Fastighet A (Forsgren 2008)
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Sammanstallning Gver fastighet B Bilaga 2
Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 5249 82
Impediment myr 17,4 3
Impediment berg 17,8 3
Indgomark 62,2 10
Vag och kraftledning 12,3 2
Ovrig areal 8,8 1
Summa landareal 643,4
Virkesforrad m3sk %
Tall 47 121 53
Gran 35 487 40
Totalt Lov 7108 "
m3sk Ek 14
89 752 Lark 12
Medeltal
m®sk per ha
171 m Gran

Figur 8. Tréadslagsfordelning Fastighet B (Areal 2008)

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid planens m3sk
ar beraknad till 65  Upprattande uppskattad till ca. 2058

Avverkningsforslag

Totalt under perioden mSsk

48 630
Varav:
Gallring 9 916 m3sk
Foryngringsavverkning 39 298 m3sk

Arealfordelning



22

Areal %

1
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Figur 9. Aldersklassfordelning Fastighet B (Areal 2008)

Bilaga 3
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Sammanstallning dver fastighet A och B efter fastighetsreglering

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 545,2 82
Impediment myr 17,8 3
Impediment berg 18,1 3
Indgomark 62,2 9
Vag och kraftledning 12,6 2
Ovrig areal 9,1 1
Summa landareal 665
Virkesforrad m3sk %
Tall 48 200 52
Gran 37 461 40 m Tall
Totalt Lov 7556 8
m3sk Ek 14 <1
93 253 Lark 12 <1
Medeltal
m®sk per ha
171 | Gran

Figur 10. Tradslagsfordelning Fastighet A+B (Areal & Forsgren 2008)

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid planens m3sk
ar beraknad till 6,5  upprattande uppskattad till ca. 3060

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

50 629
Varav:
Gallring 10 092 m3sk
Foryngringsavverkning 41 121 m3sk
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Figur 11. Aldersklassfordelning Fastighet A+B (Areal & Forsgren 2008)
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Bilaga 4
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Figur 12. Alternativ I; Intakter/Utgifter under planperioden
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Bilaga 5
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Figur 13. Alternativ Il; Intdkter/Utgifter under planperioden
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Figur 14. Alternativ Il1; Intékter/Utgifter under planperioden
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Bilaga 7
Alternativ |
Inbetalningar Ar 0 Inbet. Ar 0
Eget Kapital 1225 000 kr
Lanat Kapital 35 000 000 kr
Total 36 225 000 kr

Utbetalningar Ar 0 Utbet. Ar 0
Kopeskilling Fastighet A 2 100 000 kr
Kopeskilling Fastighet B 32900 000 kr
Pantbrev 700 000 kr
Lagfart 525 000 kr
Totalt 36 225 000 kr
Intékter
Ar1 kr/ha ha m’sk mfub Tillvaxt kr/m’sk kr/m>fub Intakter &r 1
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 200 170 000 kr
Slutavverkning 16 4100 410 1681 000 kr
Totalt 2118 000 kr
Utgifter
Ar1 kr/ha ha % Utgifter ar 1
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rdéjning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 1,7 20 400 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Réanta pa eget insatt kapital 0,050 1225 000 kr 61 300 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 35000000 kr 1925000 kr
Totalt 2078 100 kr
Netto &r 1 39 900 kr
Intékter
Ar2 kr/ha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intakter &r 2
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 60 200 181 900 kr
Slutavverkning 16 4100 135 410 1736 400 kr
Totalt 2185 300 kr
Utgifter
Ar2 kr/ha ha % Utgifter &r 2
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1225 000 kr 61 300 kr
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Ranta pa lanat kapital 0,055 34960 100 kr 1922 800 kr
Totalt 2 247 500 kr
Netto ar 2 -62 200 kr
Intékter
Ar3 kr/ha ha m’sk m’ub Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intakter &r 3
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 123 200 194 600 kr
Slutavverkning 16 4100 275 410 1793 600 kr
Totalt 2 255 200 kr
Utgifter
Ar3 kr/ha ha % Utgifter ar 3
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3 500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34960 100 kr 1922 800 kr
Totalt 2 250 600 kr
Netto ar 3 4 600 kr
Intékter
Ara kr/ha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intékter &r 4
Arrende &ker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 191 200 208 300 kr
Slutavverkning 16 4100 419 410 1852 700 kr
Totalt 2 328 000 kr
Utgifter
Ar4 kr/ha ha % Utgifter &r 4
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34955 500 kr 1922 600 kr
Totalt 2 250 400 kr

Netto ar 4

77 600 kr
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Intakter
Ars kr/ha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m°sk kr/m3fub Intakter r 5
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 264 200 222 800 kr
Slutavverkning 16 4100 568 410 1913 800 kr
Totalt 2 403 600 kr
Utgifter
Ars kr/ha ha % Utgifter &r 5
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34 877 900 kr 1918 300 kr
Totalt 2 246 100 kr
Netto ar 5 157 500 kr
Intékter
Are kr/ha ha m’sk m’ub Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intakter &r 6
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 342 200 238 400 kr
Slutavverkning 16 4100 722 410 1976 900 kr
Totalt 2 482 300 kr
Utgifter
Are kr/ha ha % Utgifter &r 6
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3 500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34 720 400 kr 1 909 600 kr
Totalt 2237 400 kr

Netto ar 6 244 900 kr
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Intakter
Ar7 kr/ha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m°sk kr/m3fub Intakter &r 7
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 426 200 255 100 kr
Slutavverkning 16 4100 881 410 2042 000 kr
Totalt 2564 100 kr
Utgifter
Ar7 kr/ha ha % Utgifter ar 7
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34 475500 kr 1 896 200 kr
Totalt 2 224 000 kr
Netto ar 7 340 100 kr
Intékter
Arg kr/ha ha m’sk m’ub Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intakter &r 8
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 515 200 273 000 kr
Slutavverkning 16 4100 1045 410 2 109 300 kr
Totalt 2 649 300 kr
Utgifter
Arg kr/ha ha krha ha % Utgifter &r 8
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3 500 3,7 2300 16 49 800 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 34 135 400 kr 1877 400 kr
Totalt 2 242 000 kr
Netto &r 8 407 300 kr
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Intakter
Arg kr/ha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m°sk kr/m3fub Intakter &r 9
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 200 292 100 kr
Slutavverkning 16 4100 410 2 178 800 kr
Totalt 2 737 900 kr
Utgifter
Aro kr/ha ha kr/ha ha % Utgifter ar 8
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 2300 16 49 800 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 33728 100 kr 1 855 000 kr
Totalt 2219 600 kr
Netto ar 9 518 300 kr
Intékter
Ar10 kr/ha ha m’sk m’ub _Tillvaxt kr/m®sk  kr/m3fub Intakter &r 10
Arrende aker 1 000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 200 312 500 kr
Slutavverkning 16 4100 410 2 250 600 kr
Totalt 2 830 100 kr
Utgifter
Ar10 kr/ha ha krsha ha % Utgifter &r 10
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3 500 3,7 2300 16 49 800 kr
Foryngringsatgarder 12 000 16 192 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1287 200 kr 64 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 33209800kr 1826500 kr
Totalt 34 497 000 kr 2191 100 kr

Netto ar 10

639 000 kr
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Bilaoa 8
Alternativ Il
Inbetalningar Ar 0 Inbet. Ar 0
Eget Kapital 1225 000 kr
Lanat Kapital 35 000 000 kr
Total 36 225 000 kr

Utbetalningar Ar 0 Utbet. Ar 0
Kopeskilling Fastighet A 2 100 000 kr
Kopeskilling Fastighet B 32900 000 kr
Pantbrev 700 000 kr
Lagfart 525 000 kr
Totalt 36 225 000 kr
Intékter
Ar1 kilha  ha  m®sk mub Tillvaxt kr/m3sk kr/m>fub Intakter &r 1
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 200 170 000 kr
Slutavverkning 80 20500 410 8 405 000 kr
Totalt 8 842 000 kr
Utgifter
Ar1 krlha  ha % Utgifter ar 1
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rd&jning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 1,7 20 400 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Réanta pa eget insatt kapital 0,050 1225 000 kr 61 300 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 35000000 kr 1925000 kr
Totalt 2078 100 kr
Netto ar 1 6 763 900 kr
Intékter
Ar2 krha ha m°sk m’fub Tillvaxt krim’sk  kr/m*fub Intakter &r 2
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 60 200 181 900 kr
Slutavverkning 80 20500 676 410 8 682 000 kr
Totalt 9 130 900 kr
Utgifter
Ar2 kilha  ha % Utgifter &r 2
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,60 1485 840 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 80 960 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 1 225 000 kr 61 300 kr



Ranta pa lanat kapital 28 236 100 kr 1 553 000 kr
Totalt 4 131 500 kr
Netto ar 2 4 999 400 kr
Intékter
Ar3 kilha  ha  m®sk mfub Tillvaxt kr/m3sk kr/m>fub Intakter &r 3
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 194 600 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 461 600 kr
Utgifter
Ar3 krlha  ha Utgifter ar 3
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 340 470 kr
Réjning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 80 960 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 1225 000 kr 61 300 kr
Ranta pa lanat kapital 23 236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 2711170 kr
Netto ar 3 -2 249 570 kr
Intékter
Ara krha ha m°sk m’fub Tillvaxt kr/m’sk  kr/m*fub Intékter &r 4
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 208 300 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 475 300 kr
Utgifter
Ar4 kilha  ha Utgifter &r 4
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgéarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 3474 570 kr 173 700 kr
Ranta pa lanat kapital 23 236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1523100 kr

Netto ar 4

-1 047 800 kr
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Intakter
Ars klha  ha  m®sk mfub Tillvaxt kr/m>sk kr/m>fub Intakter r 5
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 264 200 222 800 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 489 800 kr
Utgifter
Ars krlha  ha % Utgifter &r 5
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 4 522 400 kr 226 100 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 23236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1 575 500 kr
Netto ar 5 -1 085 700 kr
Intékter
Are kilha  ha  m®sk mub Tillvaxt kr/m3sk kr/m>fub Intakter &r 6
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 342 200 238 400 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 505 400 kr
Utgifter
Are kilha  ha % Utgifter &r 6
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rd&jning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 5608 100 kr 280 400 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 23236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1 629 800 kr

Netto ar 6

-1 124 400 kr
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Intakter
Ar7 klha  ha  m®sk mfub Tillvaxt kr/m>sk kr/m>fub Intakter &r 7
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 426 200 255 100 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 522 100 kr
Utgifter
Ar7 krlha  ha % Utgifter ar 7
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 6 732 500 kr 336 600 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 23236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1686 000 kr
Netto ar 7 -1 163 900 kr
Intékter
Ars kilha  ha  m®sk mub Tillvaxt kr/m3sk kr/m>fub Intakter &r 8
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 515 200 273 000 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 540 000 kr
Utgifter
Arg kiha ha krlha  ha % Utgifter &r 8
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rd&jning 3500 3,7 2300 80 197 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 7 896 400 kr 394 800 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 23236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1928 200 kr

Netto ar 8

-1 388 200 kr




Intakter

Arg klha  ha msk m’fub Tillvaxt kr/m>fub Intakter &r 9
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 292 100 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 559 100 kr
Utgifter
Aro krlha  ha Utgifter &r 9
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0 kr
Rojning 3500 3,7 197 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 9 284 600 kr 464 200 kr
Ranta pa lanat kapital 23 236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 1997 600 kr
Netto ar 9 -1 438 500 kr
Intékter
Ar 10 krlha  ha  m’sk  m’fub Tillvaxt kr/m®sk kr/m°ub Intékter 3r 10
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 312 500 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 579 500 kr
Utgifter
Ar10 kilha  ha Utgifter &r 10
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0 kr
Rd&jning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 10 723 100 kr 536 200 kr
Ranta pa lanat kapital 23236 700 kr 1278 000 kr
Totalt 33 959 800 kr 1 885 600 kr

Netto ar 1

-1 306 100 kr
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Bilaca 9
Alternativ Il
Inbetalningar Ar 0
Inbetalningar Inbet. Ar 0
Eget Kapital 761 500 kr

Lanat Kapital

Total

Utbetalningar Ar 0
Utbetalningar
Kopeskilling Fastighet A
Képeskilling Fastighet B
Pantbrev

Lagfart
Fastighetsreglering
Totalt

35 000 000 kr
35 761 500 kr

Utbet. Ar 0

2 100 000 kr
32 900 000 kr
700 000 kr

31 500 kr

30 000 kr

35 761 500 kr

Intakter
Ar1 klha  ha m®sk m’ub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter &r 1
Arrende &ker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 200 170 000 kr
Slutavverkning 80 20500 410 8 405 000 kr
Totalt 8 842 000 kr
Utgifter
Ar1 krlha  ha % Utgifter ar 1
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 1,7 20 400 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa eget insatt kapital 0,050 761 500 kr 38 100 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 35 000 000 kr 1925 000 kr
Totalt 2 054 900 kr
Netto ar 1 6 787 100 kr
Intakter
Ar2 kilha  ha m®sk mPub Tillvaxt kr/m®sk kr/m3fub Intakter &r 2
Arrende &ker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 60 200 181 900 kr
Slutavverkning 80 20500 676 410 8 682 000 kr
Totalt 9 130 900 kr
Utgifter
Ar2 krlha  ha % Utgifter ar 2
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 80 960 000 kr



39

Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 761 500 kr 38 100 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 28212 900 kr 1551 700 kr
Totalt 2621 200 kr
Netto ar 2 6 509 700 kr
Intékter
Ar3 krha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m®sk  krim*fub Intakter &r 3
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 123 200 194 600 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 461 600 kr
Utgifter
Ar3 kilha  ha % Utgifter &r 3
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 12000 80 960 000 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 761 500 kr 38 100 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21 703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 2263 200 kr
Netto ar 3 -1 801 600 kr
Intakter
Ar4 klha  ha m®sk m’ub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter ar 4
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 191 200 208 300 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 475 300 kr
Utgifter
Ar4 kilha  ha % Utgifter &r 4
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 2563 100 kr 128 200 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21703200kr 1193700 kr
Totalt 1 393 300 kr
Netto ar 4 -918 000 kr
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Intakter
Ars klha  ha m®sk mPub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter r 5
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 264 200 222 800 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 489 800 kr
Utgifter
Ars krlha  ha % Utgifter &r 5
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 3481 100 kr 174 100 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21 703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 1439 200 kr
Netto ar 5 -949 400 kr
Intékter
Are kilha  ha m®sk mPub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter &r 6
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 342 200 238 400 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 505 400 kr
Utgifter
Are kilha  ha % Utgifter &r 6
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rd&jning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 4 430 500 kr 221 500 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 1 486 600 kr

Netto ar 6

-981 200 kr
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Intékter
Ar7 kilha  ha m®sk mPfub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter &r 7
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 426 200 255 100 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 522 100 kr
Utgifter
Ar7 krlha  ha % Utgifter ar 7
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 5411 700 kr 270 600 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 1535 700 kr
Netto ar 7 -1 013 600 kr
Intékter
Ar8 krha ha m’sk m’fub Tillvaxt kr/m®sk  krim*fub Intakter &r 8
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 850 515 200 273 000 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 540 000 kr
Utgifter
Arg kiha ha krha  ha % Utgifter &r 8
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0,30 0 kr
Rdjning 3500 3,7 2300 80 197 000 kr
Foryngringsatgéarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 0,050 6 425 300 kr 321 300 kr
Ranta pa lanat kapital 0,055 21 703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 1770 400 kr

Netto ar 8 -1 230 400 kr




Intakter

Ar9 kilha  ha m®sk mPfub Tillvaxt kr/m®sk kr/m>fub Intakter &r 9
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 292 100 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 559 100 kr
Utgifter
Aro krlha  ha Utgifter ar 9
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0 kr
Rojning 3500 3,7 197 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pa insatt eget kapital 7 655 700 kr 382 800 kr
Ranta pa lanat kapital 21 703 200 kr 1193 700 kr
Totalt 1831 900 kr
Netto ar 9 -1 272 800 kr
Intékter
Ar 10 krlha  ha  m®k mfub Tillvaxt kr/m®sk kr/m’fub Intékter &r 10
Arrende aker 1000 50 50 000 kr
Jakt 100 670 67 000 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Gallring 19 200 312 500 kr
Slutavverkning 0 kr
Totalt 579 500 kr
Utgifter
Ar10 kilha  ha Utgifter &r 10
Fastighetskatt 8 400 kr
Skatt 0 kr
Rojning 3500 3,7 13 000 kr
Foryngringsatgarder 0 kr
Div. kostnader 50 000 kr
Ranta pd insatt eget kapital 8 928 500 kr 446 400 kr
Ranta pa lanat kapital 21703200 kr 1193 700 kr

Totalt

30 631 700 kr

1711 500 kr
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